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INLEDNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsgatisgarder

som behovs for att dstadkomma ett samordnat och alstniigt genomfo-
rande av detaljplanen. Den ska aven redovisa vem som atdtnderna och
nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och
mojligheter till genomférande av forslag till detaljplér fortatning av bo-
stader i Skardal.

Planen ska ge mdjlighet till en fortatning av omradetimya tomter for bo-
stadsandamal pa befintliga bostadsfastigheter och aveitgggnad av bo-
stader pa akermarken i vaster. Planforslaget syftar oitlkath bygga ut gator
och vatten- och avloppsnat som kommunen ansvarar for.

Handlingar

Planen bestar av foliande handlingar:
Detaljplanekarta med bestammelser
Planbeskrivning
Denna genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
lllustration

Parallellt med detaljplanen uppréttas en fastighetsplelar(av planomradet)
och en gatukostnadsutredning (hela planomradet).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Detaljplaneomradet ar belaget norr om Vretarna, mali@tarna och sjon
Aspen.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningartfdrostadsomrade
med fungerande teknisk forsorjning och infrastruktur.

Parter

Befintliga och tillkommande fastighetsagare i omradetkalidenna genom-
forandebeskrivning for fastighetsagarna. Botkyrka kommuagaledan for
kommunen.
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Tidplan
- SBN beslutar om samrad: 2010-02-02
Samradstid: februari-april 2010
SBN beslutar om utstéllning: Sommar 2010
Utstallningstid: Host 2010
SBN beslut antagande: Host/vinter 2010/2011
Kommunstyrelsen: Vinter 2011
Kommunfullmaktige: Vinter 2011
Laga kratft: Tidigast 4 veckor efter beslut i kommunfull ngext

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 15 ar efter den dag da planemhait \aga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen uppréattar detaljplanen och planarbetet skemgeoomalt plan-
forfarande.

Respektive fastighetsdgare svarar sedan sjalv for evieanttieyggnader och
dvriga atgarder som detaljplanen medger.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allméanna anlaggningar sasom YA
anlaggningar, naturmark och parkmark.

Avtal

Kommunen tar initiativ till att uppratta 6verenskommelsed berdrda fas-
tighetsagare om fastighetsregleringar for vagomrade eeentuella avtal om
slantservitut. Detta sker nar detaljplanen vunnit lagd.kraf

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markéagande

Storre delen av tomtmarken ar i privat ago men vagmeasken fastigheterna
Lindhov 15:24, Tumba 7:34, 7:38 och 7:40 &gs av Botkyrka kommun.
Fastighetsagare och rattighetsinnehavare framgar atilldigtaljplanen
hérande fastighetsforteckningen.

Kvartersmark

Detaljplanen innebar markdéverforingar fran och tillfietttal
fastigheter.
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Planen medger majlighet att bilda ett antal nya bofdatigheter. For att till-
skapa dessa kravs justeringar av fastighetsgranser inorefevaark dar pri-
vatagda fastigheter berdors.

Aven en fastighetsplan for delar av planomrédet upprated syfte att regle-
ra tomternas framtida utformning.

Allm&n plats

Ett antal privatagda fastigheter ska enligt detaljplatégrpa mark som ska
anvandas som allman plats. Fastighetsregleringarna fjiista hand for att
dverensstammelse med detaljplanen ska uppnas mot gatu-toaharé.

Hur varje fastighet berors redovisas separat pa bifolysdrdtionskarta och
aven for delar av omradet i en sarskilt upprattad fastgplan.

Fastighetsbildning, avtal

Dar kommunens fastigheter bertrs ar avsikten att té&aenskommelser
om fastighetsreglering med berdrda fastighetsagare.t Syt fastighetsre-
gleringarna ar att fastigheterna ska 6verensstamma ragpldeen och med
fastighetsplanen. Sddan dverensstammelse ar endibning for att bygglov
ska kunna meddelas. Kommunen anstker hos fastighetsbildninggimgndi
ten om fastighetsreglering samt 6vrig fastighetsbildning lser@r allméan
platsmark. Respektive fastighetsagare ansvarar och armaldastighets-
bildning som aktualiseras av att nya bostadsfastigheter Ik loich dar de-
taljplanen redovisar markéverforing inom kvartersmarét & ocksa upp till
bertrda fastighetsagare att ansoka om forrattning lidaride av gemensam-
hetsanlaggningar.

Nedan redovisas detaljplaneforslagets paverkan pa enskdltigheter samt
de atgarder som kan vidtas for att detaljplanen skall gi&mami sin helhet.
Nedan forklaras aven begreppen kortfattat.

Avstyckning

Antalet nya fastigheter som kan bildas fér bostadsandafiméder detaljpla-
nen laga kraft &r det den enskilda fastighetsagaren sanstde av detalj-
planen och fastighetsplanen tar initiativ till och gefidr eventuell avstyck-
ning. Ansdkan sker hos Lantmateriet.

Fastighetsreglering vag:
For flertalet fastigheter kan det bli aktuellt med fais¢itsreglering till forman
for det nya vagomradet. Det kan réra sig om allt fran reifasteringar pa
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nagra enstaka kvadratmeter till stérre regleringar om nagwrékvadrat-
meter.

Eventuellt kan vissa justeringar av vagomradesgranserreftekesamradet.
| de fall fastighetsreglering blir nédvandig for det nya vagidet tar kom-
munen, som ar huvudman for allménna gator, initiatinétvandig lantma-
teriforrattning samt kontakt med berérda fastighetsadzetta sker nar de-
taljplanen har vunnit laga kratft.

Gemensamhetsanlaggningar:

| detaljplanen anges att gemensam infart ska anordnélsra fastigheter
over annans mark. Omradet ar markerat med g vilket innéb@aeken ska
vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

Delaktigheten i gemensamhetsanlaggningen kommer att laggas fast
en samtidigt upprattad fastighetsplan. | en anlaggningsiéing hos
lantméteriet, dar gemensamhetsanlaggningen slutligt bildas,savgor

bl a ekonomiska ersattningar mellan berdrda fastighetsaga

Nedan redovisas de avstyckningsmdjligheter som fastighe@arnaed for-
slag till ny detaljplan.

Lindhov 15:24

Den del av fastigheten som ligger inom detaljplanedetradverkas enligt
nedan:

- AvstyckningKan avstyckas i 10 nya fastigheter for bostadsandamal.

Tumba 7:11
- Avstyckning1 ny fastighet kan avstyckas fér bostadsandamal.

Tumba 7:12
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:13
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:14
- Avstyckning1 ny fastighet kan avstyckas fér bostadsandamal.

Tumba 7:15
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:156
- AvstyckningMedges ej.
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Tumba 7:16
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:17
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:177
- AvstyckningMedges ej

Tumba 7:178
- Avstyckning1 ny fastighet kan avstyckas fér bostadsandamal.

Tumba 7:18
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:22 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:23 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:233 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:24 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:25 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:26 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:27 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:28 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:29 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:30 (se aven fastighetsplan for detaljer)
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- Avstyckning3 nya fastigheter kan avstyckas for bostadsandamal.
(4 nya fastigheter om mark loses in fran Tumba 7:233)

Tumba 7:31 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning1 ny fastighet kan avstyckas fér bostadsandamal.

Tumba 7:32 (se aven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning4 nya fastigheter kan avstyckas for bostadsandamal.
(5 nya fastigheter om mark losdsain Tumba 0)

Tumba 7:34
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:36
- Avstyckning1 ny fastighet kan avstyckas for bostadsandamal.

Tumba 7:37
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:38
- AvstyckningMedges ej.

Tumba 7:40
- AvstyckningMedges ej.

Nedanstaende fastigheter ligger helt inom blivande vagoméades; Bot-
kyrka kommun):
- Tumba 7:19
- Tumba 7:20
- Tumba 7:21
- Tumba 7:33
- Tumba 7:35

Fastighetsplan

Parallellt med detaljplanen kommer en fastighetspiapgprattas for del av
planomradet som bland annat reglerar fastighetsgranseracienatg. Den
kommer ocksa att reglera deltagandet i gemensamhetsanlaggrehdail-
dandet av samfalligheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnad, kostnader for allmanna anléggningar,

Kostnader for allménna anlaggningar férdelas i enlighet iesdaf till ga-
tukostnadsutredning som utgoér ett sarskilt dokument.
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Gatukostnadsutredningen utarbetas parallellt med planprodésstenna
detaljplan och fastighetsplanen, men beslut om sardradtredningen fattas
av kommunstyrelsen. Samrad for gatukostnadsutredningen, tetatjpoch
fastighetsbildningsplanen kommer att genomféras samtidigt

Huvudprincipen ar att befintliga byggratter debiteras med endmalel och
nytillkommande byggratter med en hel andel. Beloppen ar 143 362 kr f
halv andel respektive 286 703 for hel andel. Debitering for nggriayter
sker i samband med bygglovansdkan. Se vidare gatukostnadsutr&aning
detaljer.

VA- kostnad

| samband med detaljplanen sker en utbyggnad av VA-natetliga fastig-
heter kommer att anslutas. Se dven nedan under "Teknik”.

Botkyrka kommuns VA-enhet kommer att ta ut en anslutning&agjigt
vid debiteringstillfallet géllande VA-taxa.

Med gallande taxa 2010 innebér detta en preliminar Va-avgiftl p&00 —
130 000 kr inom planomradet beroende pa bl.a tomtyta, sormipdeteovan
har varierat mellan 800 och 1600 kvadratmeter.

Pa samma satt som for gatukostnader debiteras VA-avdifteoefintliga
fastigheter med byggnader vid fardigstéllandet, och foroyggnader i sam-
band med bygglov.

Administration

Bygglovavgift kommer att tas ut i samband med bygglov ewigdytebite-
ringstillfallet gallande taxa. For en normalstor viiia 150 kvadratmeter be-
raknas den uppga till 25 000 kronor.

TEKNIK
Tekniska utredningar samt anlaggningar

Miljo

Enligt miljdenhetens behovsbeddtmning daterad 2008-02-21 med komplette-
ring den 2010-01-20, anses planen inte ge upphov till betydanjd@anibr-

kan. Motivet ar att marken inom planomradet till stdrrddan ar iansprakta-
gen for bebyggelse. Botkyrka kommuns miljenhet kvarstar vicbddiim-
ningen aven med nuvarande planforslag.
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Dagvatten
Botkyrka kommuns dagvattenstrategi skall tillampas. Det innathdokalt

omhandertagande av dagvatten skall efterstravas. Vidpessas gatorna sa

att vagvattnet avvattnas via vagdiken, vilket idag fungetatfélligt. Se
nedan under "Gata”.

Buller
En bullerkartlaggning visar att bullervardena ej 6verstgdiande krav.

Gata

Botkyrka kommun har latit FB Engineering AB utfora en detadl forpro-
jektering infor plansamrad. | samband med forprojekterimgaomfordes
aven geotekniska undersokningar for vagstrackningen. Efter datmirdfor

utstallning av detaljplanen, kan vissa justeringar ske.

VAag- och trafiksékerhetsstandarden i omradet ar lag.tFanlaggningarna
skall halla en rimlig standard samt for att forbatiitganglighet, trygghet,

trafiksékerhet och vagstruktur i omradet foreslas molgaatgarder i samband

med detaljplanens genomférande:

1.

Genom att nyanlagga cirka 85 meter vag knyts lokalgatornaniggen
och Sjovagen samman med mdjlighet till rundkérning. Dettebar att
befintlig vandplan i slutet av Sjovagen inte langredwsh Denna har i
dagslaget for liten svangradie. Vandplanen i slutet av \siggen be-
halls.

Forbattringsatgarder langs befintlig kvarstdende vaginéa (870 meter)
inneb&randes ombyggnation, h6jd- och breddjustering, nybelaggmmg
Skardalsvagen far pa nagra stallen delvis nya dragningar oghiddbe-
rande anslutning till Sjovagen. | samband med detta anlaggsngy gch
cykelvag langs Sjovagen och Skardalsvagen som anslutefiiitliy
gang- och cykelvag vid Aspenvéagen.

Nyanlaggning av cirka 155 meter gata med vandplan i omradets mit
Denna syftar bland annat till att underlatta angéring till agyr fastighe-
terna.

Ny belysning.

Anlaggning och forbattring av dikesytor for att forbatdeggvattenhanter-
ingen i omradet.

Utvecklingen av vagnatet samordnas med utbyggnad av kommattaih-
och avlopp i syfte att optimera byggkostnaderna, se nedan.

Vatten och avilopp

9[11]
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Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten adpp. Botkyrka
kommun har utfort en intern forprojektering infor plansasnrEfter samra-
det, infor utstéllning av detaljplanen, gors en mer detaljprojektering.

Skardals topografi (hojdforhallanden) innebér att kamen foreslar ett
tryckavloppssystem for omradet. Detta innebar att husethmai har egen
pumpenhet som pumpar ivag avioppet ut till det kommunala aviépgts

El, Tele, Fjarrvarme, Bredband
Befintliga ledningsstrak paverkas ej av exploateringen.

Efter samradet planerar projektgruppen att ta kontakt meddaeaitorer for
att planera in eventuella nya dragningar sa att dessadiaasaned projektet
i Ovrigt.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena i omradet ar kanda, se planbeskriNy-
byggnation bedoms kunna ske med rimliga geotekniska atgarderbBock
hovs det goras en geoteknisk utredning for fastigheterna Turhbadh
7:18 for att faststélla om en utfyllnad av fastigheteémaplar sig. Utredning-
en ska utforas innan utstallningsskedet och genomfors &oistas pa upp-
drag av fastighetsagaren.

Trafik

Detaljplanen ger ett visst tillskott i biltrafiken. Deyarder som beskrivs ovan
under "Gata” bedoms tillrackliga for att tillgodose omi&deafikbehov.

Parkering
Parkering ska huvudsakligen ske inom respektive fastighet.

Riskanalys
Exploateringen ar av sadan art att ingen riskanalysiematt behovas.

Radon
Storre delen av omradet ligger inom normalriskomradeadom.

Kraftledning

| sodra delen av omradet finns en 400 kV kraftledning, dessaahaistyran-
de for detaljplanens utformning.

Arkeologisk utredning
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Lansstyrelsen har latit genomfora en arkeologisk utredniagpe? for del av
Lindhov 15:24. Inga fornlamningar patraffades inom del amqoiaradet som
foreslas for bebyggelse. Daremot finns patraffade foretemplanomradets
vastra del, som planldggs som natur. Resultaten har aastéits i Rapport
fran riksantikvarieambetet, avdelningen for arkeologiska nsid@ingar, di-
arienummer 421-1443-2009.

Underlag for projektering

Digital grundkarta finns for planomradet, och anvandsdderbjektering och
planlaggning.

Dokumentation och kontroll

Ett genomgripande kontrollprogram enligt PBL uppréttas i gothtidn
byggstart.

Uppféljning av utformning av byggnad och mark kommer att ske.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Toni Chmielewski
Markchef Projektledare



