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Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2003 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att upp-
rdtta ett forslag till detaljplaneprogram for Skardal. Men eftersom marken re-
dan anvinds for bostdder beslot kommunstyrelsen i oktober 2007 att avbryta
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arbetet med programmet och gav istéllet samhéllsbyggnadsndmnden i1 uppdrag
att uppritta ett forslag till detaljplan for Skardal.

I november 2007 gav samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta ett
forslag till detaljplan for Skardal, Vretarna (22-3) till samhillsbyggnadsfor-
valtningen. Syftet med planarbetet formulerades enligt foljande: ”Avsikten
med ett planarbete ir att skapa byggritter inom och 1 direkt anslutning till be-
fintlig bebyggelse, att skapa en fungerande V A- och vigsituation samt att fa
underlag for debitering av gatukostnadsersattning.”

Samrad

I juni 2008 beslot kommunstyrelsen beslot att ga ut pa samrad med gatukost-
nadsutredningen och samhillsbyggnadsnimnden beslot att ga ut med samrad
med detaljplanen. Samradet var fran den 16 juni till 13 oktober 2008.

Information om samradet annonserades den 17 juni 2008 i lokaltidningen
Mitt 1 Botkyrka-Salem, genom annonsen kommunaktuellt. Forslagen till de-
taljplan och gatukostnadsutredning fanns utstéllt i kommunhuset och 1 Tumba
medborgarkontor. Forslagen fanns dven att ta del av pa kommunens hemsida:
www.botkyrka.se.

Forslaget till detaljplan och gatukostnadsutredning skickades ut till berdrda
sakdgare och myndigheter.

Planarbete efter samradet
Uppdrag om fastighetsplan

Samhillsbyggnadsndmnden gav i december 2008 samhillsbyggnadsforvalt-
ningen i uppdrag att uppritta en fastighetsplan for Skardal. Syftet med fastig-
hetsplanen &r att utgora ett underlag till debitering for gatukostnaden. Fastig-
hetsplan ska édven sékerstilla att Skardal exploateras pa ett andamalsenligt sitt,
vilket bland annat innebir att landskapsbilden och tillgéinglighetskraven ska
beaktas.

Forprojektering av gatunitet

Under varen 2009 har en forprojektering utforts av végnitet. Projekteringen
har gett samhillsbyggnadsforvaltningen en bittre uppskattning av kostnader
for viagen, vilka omraden som behover tas i ansprak och vilka egenskaper vé-
gen kan fa nir projektet dr genomfort.

Arkeologisk forundersokning

Under sommaren 2009 har en arkeologisk forundersokning utforts av Riksan-
tikvarieimbetet. Oster om Skardal i akermarken finns fornminnen. Enligt un-
dersokningen fanns inga fynd i det omrade som enligt detaljplanen kan ut-
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vecklas till bostadstomter. Kommunen drar slutsatsen av utredningen att yt-
terligare tva tomter kan planeras vister av Skardalvigen utan att ytterligare
arkeologiska undersokningar behovs.

Dialog med fastighetsigare

Under 2009 har en dialog forts med fastighetsdgare i Skardal om hur deras
fastigheter kan utvecklas. I synnerhet med de fastighetsdgare som blir berérda
av en fastighetsplan, eftersom utvecklingsmojligheterna for dessa fastigheter
fastslas genom en fastighetsplan.

Den forsta juni 2009 holls ett informationsmote med fastighetsdgarna i Skar-
dal om detaljplanen. Dér visade kommunen ett forslag pa hur fastigheterna
kunde utvecklas.

Begiran om uppdrag for nytt samrad

Skissen har utvecklats till ett forslag for fastighetsplan for Skardal. Forslaget
kommer att skickas ut pa samrad tillsammans med en detaljplanen och gatu-
kostnaden for Skardal. Det foreslagna tiden for det nya samradet dr mellan
den 9 februari till 31 mars 2010.

Yttranden

I denna del av samradsredogorelsen sammanfattas inkomna yttranden och
kommenteras av kommunen.

Yttrande fran berérda myndigheter

Under samradet inkom yttranden fran myndigheterna Lénsstyrelsen, Vigver-
ket och Sodertorns Brandforsvarsforbund. Fran Botkyrka internremiss inkom
ett yttranden fran Barn- och Ungdomsnéamnden, och ett fran Miljo- och Hil-
sondmnden. Det inkom dven fem yttranden fran bolag: fran Vattenfall, Soder-
torns fjarrvirme; Svenska kraftnit, SRV och SL.

Lansstyrelsen
Kulturmiljo

Vister om planomradet ligger en fornldmning, vars avgrinsning &r oklar. En
arkeologisk utredning maste sannolikt goras inom den delen av planomradet.

Kommentar: Riksantikvariedmbetet utférde under juni 2009 en arkeolo-
gisk forundersokning av jordbruksmarken vister om Skardal. Kommu-
nen tolkar att utredningen innebdr att de atta tomter pa akermarken kan
utvecklas enligt detaljplanen, utan att ytterligare arkeologiska utred-
ningar behovs. Dessutom kan ytterligare tva tomter vaster om Skardals-
véigen skapas.
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Jordbruksmark och bebyggelse

Av planhandlingarna framgar att foreslagen utvidgning av Skardal innebér att
delar av jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse, endast om det behdvs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen som inte kan tillgodoses pa ett
tillfredstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprak, enligt miljobalken 3
kapitlet 4§. Linsstyrelsen anser att kommunen i det fortsatta planeringsarbe-
tet bor redovisa sina overviaganden betriaffande dessa fragor.

Kommentar: Att en del av jordbruksmarken innebér att Aspensjon kan
skyddas, vilket &r av stort allmént intresse. Att jordbruksmarken kan ut-
vecklas till bostadstomter innebir att kostnaden for anldggandet av gatan
kan fordelas pa ytterligare tio andelar vilket gor projektet ekonomiskt
genomfOrbart. Det dr i samband med utbyggnaden av vigen som det
allménna vatten- och avloppsnitet kan utvecklas for att ansluta bosti-
derna i Skardal. Idag finns det flera enskilda avloppsanldggningar i om-
radet. Men forutsattningar att 16sa avloppet enskilt i Skardal dr begréinsat
pa grund av markens beskaffenhet och den kuperade terréingen. Narhe-
ten till sjon och enskilda brunnar innebér att det finns en risk att vatten-
kvalitén forsdmras.

Det finns inga andra omraden vid Skardal som kan utvecklas till bo-
stadstomter. Soderut begrinsas mojligheterna av skyddsavstandet till
kraftledningsgatan. Den angriansande naturomraden rymmer skyddsvir-
da biotoper och skyddas av strandskyddet.

Det dr dessutom ett allmént intresse att skapa bostadstomter 1 Botkyrka.
Delen av jordbruksmarken &r tydligt avgrinsad av landskapet.

Strandskydd

Strandskydd géller dven for de tio tomterna som detaljplanen mojliggor pa
jordbruksmarken vister om Sjovégen. Vilka sérskilda skél géller for att upp-
hiva strandskyddet for dessa tomter?

Kommentar: Det finns tva sérskilda skil for att upphiva strandskyddet.
Delen av jordbruksmarken dr avgrinsad fran stranden och saknar bety-
delse for strandskyddets syften.

Den delen av akermarken som planeras for bostdder dr avgransade fran
Aspensjon av bebyggda bostadsfastigheter. Den édr dven avgrinsad av en
hojd som innebidr att jordbruksmarken inte upplevs att héra samman
med det landskapsrummet som Aspensjon dr en del av.

Syftet med strandskyddet &r att sdkerstilla det tillgédngligheten till stran-
den for det rorliga friluftslivet och skydda de naturvirden som finns vid
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vattenbrynet. Men friluftslivets tillgdnglighet till stranden sidkerstélls
genom Aspenstigen. Jordbruksmarken dr en monokultur och den jord-
bruksmark som asyftas saknar samband med naturvirdena vid vatten-
brynet.

Betydande miljopaverkan

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att betydande miljopaverkan inte
bor foreligga for aktuell plan.

Vigverket

Enligt vigverket dr det bra att kommunen planerar en standardhdjning av lo-

kalgatan i Skardal. For att minska bilberoendet och belastningen av végtrans-
portsystem &r det viktigt att tillgingligheten till kollektivtrafiken dr god. Till

exempel kan bil och cykelparkeringar ordnas 1 anslutning till ndrmaste buss-

hallplats.

Kommentar: Mojligheten att anldgga parkeringsplatser 1 anslutning till
ndrmaste busshallplats kommer att bedomas under samradstiden.

I Skardal ar det 1100 meter till ndrmsta hallplats fran planomradet. Ett kortare
avstand bor efterstriavas for att underlitta kollektivtrafikanvdndandet.

Kommentar: Det langa avstandet till busshallplatsen kompenseras av
andra kvalitéer i den 6vervigda bedomningen om Skardal &r lampligt att
fortata.

Vigverket vill dven papeka vikten av att riktvarden for trafikbuller inte
overskrids och att kommunen bor beakta planerna pa en eventuellt framtida
familjepark/n6jespark vid Hagelby, da denna kan komma att fordndra forut-
sdttningarna i planomradet vad giller exempelvis buller.

Kommentar: Pa vilket sitt familjeparken i Hagelby paverkas miljon i
Skardal kommer att utredas i samband med det planarbetet.

Sodertorns brandforsvarsfornund

Sodertorns brandforsvarsforbund har skickat in tva PM: PM 608 och PM 609.
Dessa PM redovisar raddningstjanstens krav pa framkomlighet och brandvat-
tenfOrsorjning.

Kommunala namnder
Miljo- och héilsoskyddsnimnden

e  Naturstigen samt det ovriga friluftslivet runt Aspen far inte avskidrmas.
e  Tillgéngligheten ner till Aspen maste sikerstillas.
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Fortdtning sker inte ndrmare dr 70 meter fran kraftledningen.
Vid exploatering dr det viktigt att bebyggelse och vigar anpassas till
omradets karaktdr och naturliga forutsittningar med stor hiansyn till de
hoga naturvirden och fornlamningar som finns i omradets vistra del.

e  For att minska belastningen av nérsalter till Aspen ska all bebyggelse
vara ansluten till det kommunala avloppsnitet, dven de befintliga fastig-
heterna ansluts till kommunala avloppsnitet.

Kommentar: Detaljplanen dverstimmer med miljo- och hilsoskydds-
nimndens yttrande.

Barn- och ungdomsnimnden

Barn- och ungdomsndmnden godkinner foreslaget till detaljplanen for Skar-
dal.

Okningen av antalet barn i omradet fir plats i nirliggande forskolor och sko-
lor.

Bolag
SL

Omradet ligger cirka 1100 meter fran narmsta busshallplats vilket dr daligt ur
kollektivtrafiksynpunkt. Avstandet kommer att bidrar till ett stort bilberoende
i omradet. Bilberoende leder till paverkan pa luftutslapp och &r och dr miss-
gynnsamt for en hallbar samhillsutveckling.

For ndrvarande planeras ingen kollektivtrafik till omradet eftersom befolk-
ningsunderlaget dr for litet. Kommunen bor informera nyinflyttade om detta.

Kommentar: Kommunen bedomer att avstandet till ndirmaste busshall-
plats dr tillrickligt. Det langa avstandet till busshallplatsen kompenseras
av andra kvalitéer i den vervigda bedomningen att Skardal ar ett lamp-
ligt bostadsomrade for fortitning.

Sodertorns fjarrvirme AB
Sodertorns Fjarrvarme AB godkénner detaljplanen for Skardal.

De har fjarrviarme i ndromradet och det finns ledningar for fjarrvarme vid
Aspenvigen, vagen som forbinder Skardals vigar till det allminna viagniitet.
Uppviarmningen av bostdderna i Skardal kan ske med vattenburna system
som kan anslutas till fjarrvirmenétet.

Skanova
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Skanova forsorjer idag omradet med tele via luftledningar. De 6nskar att be-
halla de befintliga teleanldggningarna i deras nuvarande ligen for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Tvingas
ledningarna att flyttas sa forutsétter Skanova att den som tar initiativet till
flytten dven bekostar den. Det forutsittes dven att planhandlingarna dndras
for att tydligare redovisa vilka tekniska och ekonomiska konsekvenser plang-
enomforadet innebér for Skanova. De ér eventuellt intresserade av att mark-
forlagga sina luftledningar i samband med att andra ledningsdgare utfor
markarbeten.

Kommentar: Skanovas ledningar behover inte paverkas av detaljplanen.
Men planen gor det mojligt att tele-ledningarna kan ldggas ner 1 marken
nir lokalvdgen anldggs.

Vattenfall

Vattenfall har anldggningar for el inom och i nirheten av planomradet. Bland
annat har de en nitverksstation inom planomradet och de planerar att uppfora
en ny, nordvist om den befintliga. Bada omradena regleras genom detaljpla-
nen till tekniskt &ndamal. Men den befintliga stationen ska avvecklas nir den
har ersatts.

Vattenfall har dven markforlagda ledningar, dessa far inte byggas over.

Kommentar: Det sodra omradet for teknisk anldggning har tagits bort i
detaljplanen. Omradet regleras istillet for &ndamalet natur.

De markforlagda kablarna kommer inte att byggas over.

Vattenfall informerar att om det krivs fordandringar av ldget for var region-
nitsledning pa grund av exploatering sd innebar detta en ny linjekoncession
hos energimarknadsinspektionen och en ny ledningsritt hos lantmaéteriverket.
Det tar lang tid for myndigheterna att handlidggas sadana drenden. Dérfor dr
det viktigt att Vattenfall meddelas i god tid om foridndringar av deras led-
ningar skulle behovas. Alla kostnader for ledningsflytt inklusive ledningsritt
och om koncessionering bekostas av bestillaren eller regleras genom avtal.

Arbetsskyddsstyrelsen, Boverket, Elsikerhetsverket, Socialstyrelsen och Sta-
tens stralskyddsinstitut har utarbetat en vidgledning for att minimera risker av
elektromagnetiska filt som uppkommer vid bland annat kraftledningar. Nér
det giller nya anldggningar och byggnader bor man redan vid planeringen ef-
terstriava att placera dessa sa att exponeringen begrinsas. ( Boverket, Boken
om Oversiktsplan del 3, Allménna intressens behandling 1 versiktsplanen
1996, ISBN 91-7147-25-4). Hénsyn har tagits till detta genom ett sjuttio me-
ters zon utan nybyggnation.
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Enligt elsikerhetverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 1999:5 giller tio
meter byggnadsfri zon for vara ledningar ur elsdkerhetssynunkt. Vattenfalls
regionnitsledning hamnar inom omrade for allmidn platsmark, natur och lo-
kalgata med ett avstand ldngre én tio meter till kvartersmark och behover inte
erhalla luftledningsomrade.

Kommentar: Detaljplanen har dndrats genom att ett byggnadsfritt av-
stand har inforts pa tio meter fran ledningarna. For den sodra delen av
Tumba 7:37 medgav detaljplanen som var pa samrad under hosten 2008
att komplementbyggnader uppfordes. Nu rader istillet ett byggforbud
for den delen.

Befintliga anlidggningar for el maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomforandet. I samband schaktningsarbeten ska kabelutsittning begé-
ras.

SRYV atervinning
SRV étervinning har tagit del av detaljplanen och har inget att erinra.

Skardalsborna

Under samradet inkom 18 yttranden fran fastighetsédgare till sammanlagt 16
fastigheter. Dessutom inkom ett yttrande fran Skardalens intresseforening.
Enligt ett e-brev fran foreningens representant star dgare till 16 fastigheter
bakom foreningens yttrande. Samtliga yttranden har mer eller mindre varit
kritiska mot samradshandlingarna.

Fastighetsidgarnas synpunkter som ror detaljplanen och gatukostnadsutred-
ningen har sammanfattas i fem dmnen.

e  Gatukostnad

Utformning av vignitet

Vatten- och avlopp

Omradets karaktér

Detaljplanens bestimmelser

Efter dessa fem @mnen redovisas synpunkter som ror enskilda fastigheter.

Att yttranden har sammanfattats gemensamt beror pa att detta dokument &r
avsett att publiceras pa nitet. Det strider mot PUL (Personuppgiftslagen) att
publicera yttranden fran privatpersoner utan deras samtycke. Yttranden finns
att lasa i sin helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen. De enskilda yttrande-
na finns att ldsa pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Gatukostnaden



BOTKYRKA KOMMUN 9 [28]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovsenheten 2010-01-06

Om kostnaden for den nya lokalvigen

En gatukostnad pa 8.500.000 dr for hog for sa fa som 24 befintliga fastighe-
ter. Den motivering som angetts for gatukostnaden ér att fastigheterna i Skar-
dal okar 1 virde. Men det motiverar inte den avgift som en halv andel medfor,
mellan 110.000 och 140.000 kronor. Istdllet minskar fastigheternas viarde pa
grund av planerna att utveckla Hagelby till en familjepark.

Fastighetsidgare i Skardal har blivit lovade av representanter fran kommunen
att kostnaden inte kommer att 6verstiga 50.000 kronor, men nu dr den
140.000 kronor.

En Oversyn bor goras for att minska kostnaden for den nya lokalvigen.

Kommentar: Gatukostnaden fordelas inte bara pa 24 befintliga fastighe-
ter utan d@ven pa 26 stycken tillkommande fastigheter eller sa kallade av-
styckningsmdjligheter. Att fastigheterna stiger i vérde &r ett av flera ar-
gument for att forbidttra vigen. Planerna att utveckla Hagelby till en fa-
miljepark ar i ett tidigt skede och det &r svart att i dagsldget bedoma hur
parken paverkar fastighetsvérdena.

Inga l6ften har getts om att gatukostnaden max ska kosta 50.000 kronor.

Att begrinsa kostnaden for vigen ar ett mal som har viagts mot andra
mal under planeringen av trafiknitet i Skardal. Darfor dr en 6versyn for
att minska kostnaden inte nddvéndig.

Om fordelningen av gatukostnaden

Kommunen bor ta en storre del av de kostnader for den delen av vigen som
far en ny strickning, genom ett skogsparti. Aven den separata gang- och cy-
kelvidgen bor betalas till en storre del av kommunen. Dessa investeringar
gynnar endast kommunens avstyckningsmdojligheter och dr inget som efter-
fragas av de boende i Skardal.

Kommentar: Omdragningen av den sddra delen av Sjovigen innebir att
korsningen av Sjovigen och Aspenvigen blir sidkrare. Helhetskostnaden
for bilvdagen och gang- och cykelvigen blir billigare med en ny drag-
ning. Framkomligheten pa vigen kommer i 6verlag att bli battre nér an-
laggandet av lokalvigen dr genomford. Dérfér bedomer kommunen att
den asyftade delen av vigen dr av intresse for hela omradet.

Merparten av de nya mojligheterna till avstyckning ligger vid infarten till om-
radet. Den nya lokalgatan gynnar inte de befintliga fastigheterna utan borde
betalas av de tillkommande fastigheterna. Om kommunen vill utnyttja méj-
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ligheten att betala vigen genom avstyckningar bor den i sa fall betala hela
kostnaden.

Kommentar: Kommunen bedomer att anldggandet av lokalgatan gynnar
bade de befintliga fastigheterna och de tillkommande fastigheterna. Till-
gingligheten med bil dr for 1ag till de befintliga bostdderna om Skardal
ska utvecklas till ett bostadsomrade for aretruntboende. Nir anliggandet
av lokalvédgen dr genomford sa kommer siktforhallanden pa végen att bli
bittre, avrinningen fran vigen kommer att bli bittre och vigkroppen
kommer att bli stabilare.

Byggherren borde betala gatukostnaden.

Kommentar: For de befintliga fastigheterna som dr bebyggda tas gatu-
kostnaden ut nér planen vinner laga kraft. Kostnaden kan betalas under
en period med minst en tiondel per ar, det innebir att kostnaden kan for-
skjutas framat i max tio ar.

Avgifterna for de tomter som inte dr avstyckade tas ut i samband med
bygglovet. Didrmed kommer byggherren att betala en stor del av gatu-
kostnaden.

Behovet att anldgga en ny vig hade inte funnits om kommunen skott under-
hallet av vigen. Dirfor bor kommunen belastas med en storre del av hela ga-
tukostnaden.

Kommunen anger sina minskade underhallskostnader som ett argument for
den nya lokalgatan. Det innebir att kommunen borde ta en del av vigkostna-
den som en nodvindig del i det normala viagunderhallet.

Kommentar: Kommunen har skétt underhallet av vigen.

Det dr normalt att kostnaden for framtida underhall beaktas nir nya vé-
gar projekteras.

Kommunen kommer att belastas enligt gatukostnadsutredningen som
alla andra fastighetsédgare i Skardal.

Om en storre del av kostnaden lades pa de kommunala andelarna sa hade inte
dgare till fastigheter i Skardal varit tvingade att silja.

Kommentar: Enligt Plan- och Bygglagen 6 kapitlet 35§ kan gatukostna-
den avbetalas med minst en tiondel per ar. Om kostnaden dnda &r be-
tungade sa kan den jimkas. Pa det sittet blir ingen tvingad att silja.
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Den nya vigen borde betalas via skatten. De flesta som édger fastigheter 1
Skardal bor i Botkyrka och betalar skatt till kommunen. Nya vigar har tidiga-
re anlagts och betalats med skattemedel 1 andra delar av Botkyrka. De boende
i Skardal har ritt till en normal viagstandard som alla andra i kommunen.

Kommentar: Det allminna intresset av att forbittra vagen i Skardal dr
inte tillrackligt stort for att betalas av skattemedel. Kommunen &r inte
skyldig att anldgga och underhalla en lokalvig i Skardal eftersom det
inte finns nagon detaljplan for omradet som anvisar mark for det dnda-
malet.

Istdllet for att fordela kostnaderna pa befintliga och mojliga avstyckningar sa
borde den endast fordelas mellan befintliga fastigheter, déir andelen beridknas
utifran storleken. En forbittrad infrastruktur i omradet innebér att skillnaden i
virdet pa fastigheterna i Skardal kommer att 6ka. Gatukostnaden hade kom-
penserats av vardedkningen pa ett bittre sdtt om storleken hade riknats in i
fordelningen av gatukostnaden.

Kommentar: Virdet av en fastighet okar inte proportionerligt med stor-
leken. Om fastigheten till exempel &r kuperad kan den ocksa vara svar-
utnyttjad. Det dr svarare att klara tillganglighetskraven nir en tomt pla-
neras i brant terrding och det innebir dven storre ingrepp pa landskaps-
bilden.

Genom att fordela kostnaden pa befintliga och framtida fastigheter for-
delas den dven pa antalet hushall i Skardal. Ett hushall som bor pa en
stor tomt sliter inte mer pa viagen dn ett hushall som bor pa en mindre
tomt.

Istdllet for att fordela kostnaden pa befintliga fastigheter och avstycknings-
mojligheter kan kommunen fa betala en del av gatukostnaden genom att sélja
vattenomriden. Agare till fastigheter som ligger vid stranden kan kopa vat-
tenomraden for att anldgga till exempel bryggor.

Kommentar: Detaljplanen gor det mojligt for de som dger strandtomter
att kopa till vattenomraden, som motsvarar det omrade som &r avsatt for
bryggomrade.

Om betalning av gatukostnaden

Fastighetsdgarna i Skardal har blivit lovade att det ska finnas tre mojligheter
att betala gatukostnaden, som beror pa dgarnas mojlighet till att betala.

1. Full betalning sker direkt.
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2. Betalningen delas upp pa tio ar.
3. Kostnaden skjuts framat med ett diskonto pa +2% tills det att fastigheten
sdljs.

Kommentar: Enligt Plan- och Bygglagen 6 kapitlet 35§ sa kan gatukost-
naden avbetalas med minst en tiondel per ar. Om kostnaden @nda &r be-
tungade sa kan kostnaden jdmkas.

Det tredje alternativet att kostnaden skjuts framat till dess att fastigheten
sdljs giller inte. Inga sadana 16ften har gjorts.

Betalningen for ska det ske nidr och om édgare till fastigheter i Skardal véljer
att stycka av.

Kommentar: Gatukostnaden for befintliga bostadsfastigheter kommer att
ske nir detaljplanen vinner laga kraft. Kostnaden kan avbetalas med
minst en tiondel per ar. Om kostnaden blir allt for betungande kan den
jamkas. Hur gatukostnaden betalas &r reglerat 1 Plan- och bygglagen 6
kapitlet 35§.

Bygglov for en tomt forutsétter att fastigheten overstimmer med fastig-
hetsplanen. Kommunen kan 16sa in fastigheter som inte stdmmer med
fastighetsplanen nir genomforandetiden har gétt ut. Genomforandetiden
pa den foreslagna detaljplanen och fastighetsplanen dr 15 ar.

Gatukostnaden for framtida avstyckningsmdjligheter ska betalas nir
bygglov soker for dessa tomter.

Efter samradet hosten 2008 har uppldgget att betala gatukostnaden dnd-
rats. Enligt gatukostnadsutredningen ska kostnaden betalas nédr man vil-
jer att soka bygglov for fastigheten.

Om eller nir omradena exploateras vister och 6ster om Skardal sa ska en
aterbetalning ske till fastighetsdgarna som far betala gatukostnaden.

Kommentar: Mojligheterna att exploatera mark utover det som mojlig-
gors genom detaljplanen begrinsas av att kvartersmarken dr avgriansad
av ett naturomrade. Det innebér att nagon ytterligare exploatering inte
kommer att ske innan planens genomforandetid har 16pt ut, det vill siga
15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Om en framtida exploatering drar nytta av vignitet i Skardal ska betala
en del av gatukostnaden i efterhand far utredas i samband med den de-
taljplanen.
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Vi kréver en tydligare redogorelse for néir och hur kostnader for de markut-
vixlingar som foreslas i detaljplanen ska ske.

Kommentar: Kostnaderna for marken sker genom 6verenskommelse
mellan markdgarna. Om inte en 6verenskommelse kan nas sa kan lant-
miteriet uppskatta markvirdet. Genom fastighetsplanen kan ddarmed en
markégare som dger en del av en av planen fastslagen tomt, tvinga sig
till ett ink6p av mark fran en intilliggande fastighet. Markoverforingarna
sker ddrmed pa markéigarnas initiativ.

Bygglov kommer inte att beviljas for en fastighet som inte stimmer med
fastighetsplanen.

Utformningen av lokalvigen

En ny lokalvdg for Skardal med en gang- och cykelviag behovs inte. Det
racker med att kommunen aterstéller vigen med en ny grusbeldggning och
darefter skoter underhallet.

Kommentar: Kommunen bedomer att en ny lokalvidg behovs for att kla-
ra tillgéngligheten med bil till Skardal. Grusvigar &r for dyra att under-
halla.

Lokalvédgen behover inte asfalteras. Grusvigen ger viagen mer friktion som
forhindrar halka. Sjovigen lutar kraftigt vid en stricka, dér skulle en belidgg-
ning av asfalt innebéra att 6ka risken att bilar kor av vigen.

Kommentar: Vigens friktion beror inte pa om den dr belagd med grus
eller asfalt.

Behovet att forbittra vigen beror pa de nya avstyckningsmojligheter som kan
tillkomma i den inre cirkeln och pa akermarken Oster vid Aspenvigen. Darfor
rdcker det med att anldgga en ny lokalvig till de nya tomterna.

Kommentar: Behovet att forbittra vigen beror ocksa pa att sikerstilla
tillgdngligheten till de hushall som redan finns i Skardal.

Varfor ska Sjovéagens strickning dndras? Den nya foreslagna strickningen
innebdr att viigen blir rakare vilket 1 sin tur innebér att bilar kan kéra med
hogre hastigheter. Aven den foreslagna kningen av bredden pé viigen till 4,5
meter kommer att 6ka hastigheten pa vagen.
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Kommentar: Den nya strickningen innebdr att kostnaden for viigen och
gang- och cykelvigen blir billigare. Det innebir dven att siktforhallan-
den vid korsningen mellan Sjovdgen och Aspenvigen blir bittre.

Om en vidg dr 4,5 meter bred sa kan tva bilar métas i 30 kilometer per
timme utan att sinka hastigheten. Men vid hogre hastigheter maste has-
tigheten dndras vid mote. Om for hoga hastigheter blir ett problem kan
hastighetsdampande atgérder vidtas.

Flera fastighetsdgare dr emot sammankopplingen av Sjovigen och Aspenvi-
gen. Det kan leda till mer trafik med hogre hastigheter och mer buller i Skar-
dal. Mopedister mer hoga hastigheter kommer att kora runt pa vigen. En
sammankoppling kan dven oka risken for inbrott, eftersom det blir svarare att
spirra av vdgen da det ger en alternativ flyktvig. Istéllet for att koppla sam-
man vigarna sa kan forstédrkta vindplaner anldggas.

Ett av kommunens argument for att koppla samman vigarna har varit att ska-
pa en framkomlighet for SRV s (Sodertérns Renhallnings Verk) sophamt-
ningsfordon, som &r otympliga. Dérfor foreslar tva fastighetsiagare olika al-
ternativ till att klara sophdmtningen. Ett exempel dr att SRV kan anvénda
mindre fordon for att na hushallen. Eller sa kan en gemensam plats for att
hiamta sopor ordnas vid Skardals infart, dir Aspenvigen ansluter Sjovigen.

Kommentar: Genom att koppla ihop vigarna sa skapas en alternativ vig
att ta sig till och fran sin fastighet for de fastigheter som idag maste kora
langst med den strickan av Sjovidgen som lutar cirka 15%.

En sammankoppling innebir dven en sikrare trafiksituation eftersom
otympliga fordon inte behdver vinda. Det géller inte bara sophdmt-
ningsfordon utan dven till exempel flyttfordon, lastbilar och uttryck-
ningsfordon.

Den foreslagna vigen som gar upp for hojden kan goras betydligt kortare och
samtidigt mojliggora nya avstyckningsmdjligheter.

Kommentar: Syftet med den nya foreslagna végen ir inte endast att moj-
liggdra nya avstyckningsmdjligheter, men dven att sikerstélla tillging-
ligheten till de befintliga fastigheter som &r pa hojdens norra del.

Vatten och avlopp

En fastighetsigare efterlyser en utredning med alternativa 16sningar for vat-
ten- och avlopp i Skardal. Ett system med 30 enskilda avloppspumpar r inte
den bista 16sningen. Att ansluta Skardal till kommunens avloppsnit bidrar
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inte till miljon, tvirt om. Varfor kan man inte ha sjédlvfall till en central
pumpstation eller enskilt vatten- och avloppssystem? Eller varfor inte lata
Skardal bli en ekoby, ddr avloppsslammet kan aterforas till jordbruksmarken.

Kommentar: Kommunen bedomer att det blir bittre for miljon att anslu-
ta Skardal till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Centrala pump-
stationer i Skardal dr inte lampligt eftersom det skulle innebéra stor-
ningar genom buller och lukt for intilliggande bostadstomter.

En fastighetséigare har en egen brunn och en nyinstallerat trekammarsystem.
Agaren dr 1 nulédget inte intresserad att ansluta sig till det kommunala nétet
men vill ha mojligheten att gora det.

Kommentar: Om fastigheter maste ansluta sig till det allménna vatten-
och avloppsnitet beror pa de enskilda vatten- och avloppsanliggningar-
na. Om miljoenheten bedomer att de inte ar lampliga sa kommer fastig-
hetségaren att aliggas att ta dem ur drift.

Kostnaden for den allmédnna vatten- och avloppsanldggningen ska betalas nir
fastighetségarna viljer att stycka av sina fastigheter.

Kommentar: Kommunen kan ta betalt for vatten- och avloppsntet i
samband med att anslutningspunkter till fastigheterna har upprittas. An-
slutningspunkter kommer att upprittas for alla bostadsfastigheter i om-
radet nér vatten- och avloppsnitet anliggs.

Kommunen kan ta betalt for framtida avstyckningsmojligheterna nir de
forverkligas.

Vad kommer utbyggnaden for vatten- och avlopp att kosta for fastighetsigare
i Skardal?

Kostnaden for vatten- och avlopp regleras genom kommunens vatten-
och avloppstaxa. En sammanfattning av taxan med ett rikneexempel
finns i genomforandebeskrivningen. Taxan finns dven pa kommunens
hemsida.

Omradets karaktir

Omradets karaktdr kommer att forsvinna om detaljplanen medger en tt villa-
bebyggelse pa jordbruksmarken vister om Sjovagen. En fastighetsdgare fore-
slar istdllet att tomter kan skapas lingst med skogsbrynen vid akermarken sa
att utsikten over akerlandskapet blir kvar.
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I mitten av Skardal finns en hjd som till stérre delen dr bevuxen med ett
skogsparti. Om detaljplanens intentioner genomfors sa kommer skogspartiet
att avverkas. Pa hojden planeras bostadstomter som édr 1200 kvm. Med sa
sma tomter kommer ingen sammanhingande gronska att bevaras.

Det &r viktigt att bevara karaktédren i Skardal eftersom omradet ingar i Born-
sjokilens riksintresse och eftersom Aspenstigen gar genom bostadsomradet.
Nir planen genomforts kommer den delen av stigen som gar genom Skardal
att bli ett avbrott genom ett vanligt villaomrade, istillet for som idag genom
ett gront omrade med grusvégar.

Att vigarna i Skardal dr grusade bidrar ocksa till omradets karaktiar. Om vé-
garna blir asfalterade sa fordndras karaktiren till det simre. Kritik har dven
riktats mot att bredda vigen till 4,5 meter, eftersom detta uppfattas som en
forsamring av miljon vid vigen.

Kommentar: Detaljplanen innebir att omradets karaktdr kommer att for-
andras. Att bevara omradets karaktir har beaktats och vigts emot andra

intressen som att skapa nya bostadstomter, halla ner kommunens under-
hallskostnader pa vigen och fa en hallbarhet i projektets ekonomi.

Det ar viktigt att ekallén bevaras, som finns mellan Sjovidgen och akermar-
ken.

Kommentar: Ekallén kommer att bevaras.

Detaljplanens bestimmelser

Fastighetsidgare i Skardal uppfattar att den foreslagna detaljplanen dr dverdri-
vet djupgaende. Det finns inget behov att reglera i detalj hur stora fastighe-
terna ska vara, hur stort och hogt man far bygga och hur mycket komple-
mentbyggnader man far ha, enligt en fastighetsdgare. For ovrigt bor det inte
regleras i detalj hur fastigheterna ska styckas av.

Kommentar: Detaljplanen dr djupgaende for att Skardal dr ett komplext
omrade. Det dr nodviandigt att ta stéillning till vilken bebyggelse som ar
lamplig i Skardal for att kunna ta stéllning till detaljplanen. Det dven
nodvindigt att reglera hur fastigheter styckas av eftersom fastighets-
strukturen paverkar hur ett Skardal exploateras.

Istillet for att ha olika bestammelser med minsta tomtstorlekar kan en gene-
rell minsta storlek gilla 6ver hela omradet, menar flera fastighetsédgare. De
minsta storlekar som foreslas av fastighetsidgarna ar mellan 1500 kvm och
2000 kvm. En storlek pa 1500 kvm skulle innebéra att Skardal blev jamnare
exploaterat, det hade blivit fler avstyckningsmdjligheter vid Aspensjon och
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farre pa hojden. En annan fastighetsidgare foreslar att bestimmelsen med
minsta tomtstorlek kan kompletteras med texten: hiinsyn ska tas till bebyg-
gelsens och naturens beskaffenhet. Det skulle 6ka detaljplanens flexibilitet.

Kommentar: Olika planforutséttningar géller for olika delar av Skardal,
dérfor dr det inte lampligt med en generell minsta storlek. Att omradet
ska bli jamt exploaterat dr inget mal som dr efterstravansvirt i sig. Den
foreslagna bisatsen till bestimmelsens text skulle innebira att detaljpla-
nen blev ett svagt styrmedel.

Medelstorleken pa fastigheterna i Skardal dr 2870 kvm har en fastighetsédgare
riknat ut. Om Skardals karaktir ska bevaras bor de nya tomterna vara storre
an det som detaljplanen foreslar. Detaljplanen som har varit ute pa samrad fo-
reslar en minsta storlek pa 1200 kvm, vilket innebéra att Skardal blir lika tétt
bebyggt som ett vanligt villaomrade.

Kommentar: Detaljplanen kommer att innebira att Skardals karaktar

kommer att fordndras. Den minsta storleken som foreslas i detaljplanen
ar 800 kvm.

Det bor vara mojligt att uppfora byggnader med en area av 200 kvm i tva va-
ningar med suterrdngvaning pa hojden mellan Aspenvigen och Sjoviagen.

Kommentar: Om storleken pa byggritten skulle utokas borde dven stor-
leken pa tomterna utokas, for att sikerstilla att omradet inte ska bli for
tdtt och for att det ska finnas plats att anpassa till terrdngen, utrymme for
vegetation och fria siktlinjer utover det omgivande landskapet. Storre
tomter skulle alltsa innebéra farre tomter. For att ta tillvara markens re-
surser géor kommunen bedomningen att flera medelstora tomter dr béttre
an farre och storre tomter. Fler tomter innebir dessutom fler andelar att
fordela gatukostnaden pa.

Detaljplanen ska sikerstilla att de avstyckningsmdjligheter som fastighets-
dgare belastas for, men en fastighetsplan ér inte nodvéndig for detta.

Kommentar: Avstyckningsmdjligheterna sikerstélls genom att en fas-
tighetsplan upprittas med detaljplanen. En detaljplan &r inte rétt styrdo-
kument att sikerstélla avstyckningsmojligheter.

Tumba 7:11

Om vigen blir hogre pa grund av utvecklingen av lokalgatan sa forsamras in-
farten till fastigheten Tumba 7:11.



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovsenheten 2010-01-06

Kommentar: Lokalgatan kommer att utformas sa att infarterna till intill-
liggande fastigheter inte forsdmras.

Den minsta tomtstorleken for Tumba 7:11 kan minskas till 900kvm eller
1200 kvm. Det skulle innebira att tva mindre tomter skulle kunna bildas fran
Tumba 7:11. Ett annat alternativ &r att bygga mindre bathus lingst med stigen
ner till Aspensjon som kan avslutas med en brygga till de atta nya bostads-
tomterna ute pa akern vid Sjoviagen.

Kommentar: Den minsta tomtstorleken har minskats till 1200 kvm pa
fastigheten Tumba 7:11. Andringen har gjorts s att den nya tomten pé
ett bittre sitt ska kunna anpassas till den befintliga bebyggelsen. Det in-
nebir dock att den nya huvudbyggnaden kommer ndrmare strandlinjen.
Andringen beror pé att den befintliga huvudbyggnaden ir karaktiristisk
och kraver att forgarden bevaras. Att skapa ytterligare en tomt och beva-
ra forgarden bedoms didremot inte som ldmpligt. Tomten skulle bli for
smal for att rymma ett normalt bostadshus.

Kommunen ir i dagsldget inte intresserad att kopa in mark fran Tumba
7:11 for att bygga bathus till bostadstomterna pa jordbruksmarken vid
Sjovigen.

Tumba 7:17 och Tumba 7:18

Ett forslag har inkommit att §verfora mark fran 7:18 till 7:17, for att ddrefter
stycka av tva bostadstomter fran Tumba 7:17. Tumba 7:17 dr idag bebyggd
med ett bostadshus och 7:18 &dr bebyggt med ett skjul vid strandlinjen. For-
slaget innebdr att dessa tva fastigheter utvecklas till fyra bostadstomter.

Kommentar: Detaljplanen som var ute for samrad under 2008 medgav
ingen byggritt for Tumba 7:17. Det innebar att fastigheterna kunde ut-
vecklas till en bostadstomt.

Detaljplanen har @ndrats sa att en byggritt medges for Tumba 7:17. Det
innebir att bada fastigheterna kan utvecklas till tva bostadstomter, om
mark overfors fran Tumba 7:18 till Tumba 7:17.

Detaljplanen som var ute for samrad bevarade den uppdelning av mark i
fastigheter som giller idag for fastigheter vid Aspensjon, forutom de tva
storsta fastigheterna som ir flackare. Nu har detaljplanen dndrats och
den medger en utveckling av de fyra storsta fastigheterna vid Aspensjon.
Det innebir en anpassning till hur omradet redan dr bebyggt och den be-
fintliga fastighetsstruktur som dr géllande idag.

Tumba 7:22

18 [28]
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Ingen mark ska 6verforas fran Tumba 7:22 till intilliggande fastigheter som
det redovisades pa ett mote hos kommunen 1 juni 2008. En avstyckning for
en ny bostadstomt dr limplig inom bostadstomten, i enlighet med den detalj-
plan som var pa samrad under 2008.

Kommentar: For att mojliggora utvecklingen av gatorna inom Skardal
behover en del av fastigheten tas i ansprak for att sékerstilla diken och
slanter till den intilliggande végen.

En avstyckning av den Ostra delen av tomten &r inte ldmplig. Avstyck-
ningen hade inneburit ett for stort ingrepp 1 landskapsbilden. Den ena
tomten hade dessutom fatt en form pa fastigheten som hade blivit svar-
utnyttjad. Infarten till den ena tomten hade legat 1 en kurva som ér i an-
slutningen till den branta backen pa Sjoviagen.

Tumba 7:233

Agaren till fastigheten Tumba 7:233 belastas med en hel och en halv andel av
gatukostnaden. Den hela andelen beror pa att en del av fastigheten soder om
huvudbyggnaden har bedomts som lamplig fOr att styckas av till en ny bo-
stadstomt. Men den delen ér belagd med byggforbud eftersom det inte klarar
kraven for stralning som alstras fran den luftlednignsgata med starkstrom
som finns sdder om tomten. Darmed bor den avstyckningsmdjligheten tas
bort.

Kommentar: Avstyckningsmdjligheten har tagits bort.

En ny vig har dragits over en del av tomtens garageplan. Det innebir ett stort
ingrepp 1 fastigheten och for garagets funktion.

Kommentar: Den nya vigen som gar upp for hojden har flyttats ut fran
fastigheten. Ddrmed bestar den storre delen av garageplanet.

Fastigheten avgridnsas mot Aspenvigen med en bjorkallé, som bland annat
avskirmar kraftledningarna. Den ska bevaras.

Kommentar: Bjorkallen kommer att bevaras.

Tumba 7:24

Fastigheten dr svartutnyttjad eftersom den ligger i en sluttning. Darfor borde
vindplanen flyttas cirka 20 meter sdderut sa att mark kan 6verforas fran
Tumba 7:30 till Tumba 7:24, enligt en dverenskommelse mellan fastighets-
dgarna. Darmed kan mark som &r planare inga i Tumba 7:24. Det kan dven
bilda en skyddszon mellan vindplanen och den befintliga byggnaden med
tillhorande friyta.
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Kommentar: Den nya vigen upp for hojden har flyttats sex meter soder-
ut sa att Tumba 7:24 kan utokas soderut med motsvarande stricka.

Det finns en muromgérdad parkeringsficka for tre bilar inom fastighetens
norra del i anslutning till Aspenvégen. Den ska fortsitta att inga i fastigheten
nir detaljplanen har genomforts.

Kommentar: Det @r viktigt att det dr finns en tydlig grians mellan allmén
platsmark och kvartersmark som ér litt att uppfatta. Det innebér att an-
svaret for gatan tydligt framgar, till exempel att den underhalls, hur den
anvinds.

Parkeringsfickan upplevs som en del av den allménna lokalgatan och
ska dirfor tillhora den allmédnna végfastigheten i1 framtiden. Men kom-
munen har inte for avsikt att 16sa in marken for parkeringsfickan i forsta
skedet. Det kommer istillet att ske pa fastighetsdgarens initiativ, nér
bygglov begirs for att utveckla tomten. En forutsittning att fa bygglov
ar att fastigheten Overstimmer med fastighetsplanen.

Den befintliga parkeringslosningen inte lamplig att forsorja ett hushall
aret runt, eftersom den inte dr avgransad fran gatan och eftersom den
inte ar tillgdnglig fran huvudbyggnaden. Att anldgga en huvudbyggnad
med entrén mot parkeringen hade inneburit ett for stort ingrepp 1 land-
skapet. Darfor maste parkeringssituationen énda foriandras i framtiden.

Tumba 7:31

Ingen mark ska dverforas fran Tumba 7:31 till intilliggande fastigheter, som
det redovisades vid ett mote hos kommunen 1 juni 2008.

Utsikten fran bostaden forsdmras om akermarken Oster om Sjovigen be-
byggs.

Kommentar: For att mojliggora en utveckling av gatorna inom Skardal
behover en del av fastigheten tas i ansprak for att utvecklas till diken
och slédnter for den intilliggande vigen.

For den inre cirkeln dér fastigheten Tumba 7:31 ingar, planerar kommu-
nen att upprétta en fastighetsplan. Den redovisar att en ny tomt kan bil-
das som bestar av merparten av en del av Tumba 7:31 och en mindre del
av Tumba 7:32. Att mark fran Tumba 7:32 ingar beror pa att bebyggel-
sen pa tomten kan byggas hogre upp vilket innebér ett mindre ingrepp i
landskapet och bittre solforhallanden for bostaden. Det innebér dven att
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en infart kan ordnas till den nya vigen som kommer att ga upp for hoj-
den. Déarmed far tomten en infart som klarar tillganglighetskraven.

Kommunen bedomer att det allménna intresset att skapa tio stycken bo-
stadstomter vdger tyngre dn att bevara utblickar fran Tumba 7:31 ver
ett Oppet jordbrukslandskap.

Tumba 7:32

I illustrationskartan som var ute pa samrad har bostadstomten inom fastighe-
ten delats upp i flera avstyckningsmojligheter. Underlaget ska @ndras sa att
bostadstomten med infarten, bostadshuset och garaget inte delas upp i olika
tomter.

Kommentar: Tllustrationskartan har dndrats sa att bostadstomten med
huvudbyggnad, garage och infart behalls intakt.

Tumba 7:37

Det ar lampligt att stycka fastigheten Tumba 7:34 som &r 2113 kvm. Fastig-
heten ligger 1 nirheten av en luftledningsgata for starkstrom, som alstrar
stralning vilket kan innebéra en hélsorisk. Bostdder bor déarfor inte medges
inom det omrade dér stralningen 6verstiger 0,4 mikrotesla. Enligt Svenska
Kraftnit som dger ledningarna klarar den befintliga byggnaden pa fastigheten
kravet. Dirfor bor en avstyckning av Tumba 7:37 medges.

Kommentar: For en del av fastigheten dverstiger stralningen 0,4 mikro-
tesla. Den befintliga byggnaden klarar kravet precis. Eftersom en storre
del av fastigheten klarar kravet har plan- och bygglovsenheten bedomt
att fastigheten &r lamplig for avstyckning.

Andringar av detaljplanen efter samradet

Lokalgata

Justering av gatuomradet pa grund av forprojektering

Sedan samradet under sommaren och hosten 2008 har lokalgatan forprojekte-
rats. Alla anvindningsgrinser for lokalgatan har justerats for att stimma med
det omrade som behovs for vigen enligt projekteringen. Inom omradet som

avses som lokalgata ingar dven diken och sldnter som behovs for att sidker-
stélla vigen.

Striackningen dndrad for den nya delen av gatan i centrala Skardal

Strickningen for den nya delen uppfor hdjden har dndrats. Den nya vigens
anslutning till Aspenvigen har flyttats 35 meter i nordostlig riktning. Flytten
har gjorts for att minska paverkan av de befintliga tomterna.
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Tva infarter regleras fran lokalgata till kvartersmark

Tva stréickor av lokalgatan har tagits bort. Den ena strickan skulle ha funge-
rat som infart till Tumba 7:32 och Tumba 7:233. Den andra skulle ha funge-
rat som infart till Tumba 7:177. Eftersom det enskilda intresset av dessa tva
striackor ir storre dn det allmidnna har indamalet for motsvarande omraden
andrats. Enligt det nya forslaget till detaljplan regleras dessa omrade for &én-
damalen bostad.

Delen av lokalgatan mellan Aspensjon och Sjovigen ar dndrad

Lokalgatan har d@ven @ndrats for den delen som forbinder Sjovigen med As-
penjon. Utformningskravet ’gang- och cykelvidg” har tagits bort for att tva fo-
reslagna avstyckningar fran Tumba 7:178 och Tumba 7:11 ska kunna for-
verkligas. Denna del kommer att fungera som infart for Tumba 7:178 och for
tva framtida bostadstomter. Den delen av gatan som inte behodvs for infart dr
avsatt for dandamalet park enligt detaljplanen. Trots att delen av gatan an-
vinds for infart s dverviger det allméinna intresset att 4ga marken, eftersom
gatan kantas av ett dike som skoter avvattningen av lokalvéigen och fortsétt-
ningen av ek-allen lingst med Sjovédgen. Delen av gatan dr dessutom viktig
for att sikra siktlinjen fran Sjovagen ut mot vattnet.

Gem- vig

Enligt samradsforslaget fran 2008 kan en del av lokalvédgen utformas till
gang- cykel och mopedvig. Eftersom hastigheten endast &r 30 kilometer per
timme kan mopederna kora pa lokalgatan.

Kravet pa att lokalgatan ska utformas till gang- cykel och mopedvig har ta-
gits bort for den delen av lokalgatan forbinder Sjovigen med Aspensjon. Det
har tagits bort for att fastigheten Tumba 7:178 samt tva framtida avstyck-
ningsmojligheter ska kunna anvédnda delen som infart.

In- och utfartsforbud

Ett in- och utfartsforbud har inforts fran tomterna mot den delen av lokalga-
tan som dr mot Aspensjon. Att ordna parkeringsplatser och in- och utfarter pa
ett tillgéngligt sétt som &r vél avgriansat fran lokalgatan dr inte lampligt efter-
som det skulle innebira for stora fordndringar av terrdngen. Syftet med be-
stimmelsen ir att vdarna om landskapsbilden.

Gemensamma infarter

For bostadsfastigheterna soder om viagen kan infarter istéllet ordnas fran den
nya vigen som gar upp for hdjden. For att mojliggora detta har tva omraden i
den nya végens forlangning reglerats for gemensamhetsanldggning.

Natur och Park
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En mindre del har dven planerats for andamalet park, se fjirde stycke under
“lokalgata”.

Planomradet har utokats visterut. Merparten av den nya delen av detaljplanen
regleras till andamalet natur. Syftet med utokningen ar att ge Skardal en tyd-
lig avgrédnsning i detaljplanen och en forsidkran att det inte planeras ytterligare
bostadsomraden forutom de som framgar av planhandlingarna.

Utbyggnaden av vigen innebir att den forsta delen av Sjovigen som ansluter
Aspenvigen ersitts med en ny strackning. Den ersatta delen planerades for
andamalet natur och lokalgata enligt samradsforslaget fran 2008. Enligt det
nya samradsforslaget kommer omradet att regleras for bostadsandamal.
Aspenstigen gar via den ersatta delen. I framtiden kan Aspenstigen istéllet ga
langst med vattnet. Déarfor bedoms den ersatta delen av Sjovigen inte vara av
allmént intresse.

Bostader
Tva nya bostadstomter oster om Skardalsvigen

Enligt det nya samradsforslaget kan ytterligare en mindre del av akermarken
vister om Skardal har avsittas for tva bostadstomter som ér cirka 800 kva-
dratmeter. Tomterna har utformats for att sikra siktlinjer fran Sjoviagen ut
over jordbrukslandskapet och limna ett respektavstand till naturomradet norr
om de tva nya tomterna.

Varfor var tomterna inte med under forra samradet?

De tva tomterna var inte med i forra samradsforslaget fran 2008 eftersom
Skardalsvigen var en tydlig avgriansning for exploateringen. Dessutom fanns
det en osidkerhet om fornminnets avgrinsning dster om Skardal. En tredje an-
ledning var att ha fria siktlinjer ut mot det intilliggande jordbrukslandskapet,
ett argument som stirks ytterligare av att Aspenstigen gar langst med Skar-
dalsvigen.

Varfor foreslar kommunen att skapa ytterligare tva tomter?

Under sommaren 2009 utfordes en arkeologisk forundersokning som enligt
kommunens bedomning visar att fornminnet vister om Skardal inte begrinsar
mojligheten att skapa tva tomter till.

De som gar runt Aspen kommer istillet for att ga via Skardalsvigen att ga via
kopplingen, eftersom det innebir en genare vig med sjoutsikt. Siktlinjer be-
varas utdver jordbrukslandskapet sdder och norr om tomterna.

Ytterligare tva tomter sidnker kostnaderna for vagforbittringen i Skardal, ef-
tersom det blir ytterligare tva andelar att dela upp kostnaden pa. Det dr dess-
utom ett allmént intresse att skapa bostadstomter.
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Transformatorstation

Ett omrade som var avsatt for transformatorstation har tagits bort, eftersom
Vattenfall har planer pa att avveckla transformatorstationen som omradet &r
avsatt for. Istdllet kommer en ny transformatorstation att byggas. Detaljpla-
nen har avsatt ett omrade for transformatorstation nordviast om den som
kommer att avvecklas.

Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning
e:Minskad tomtstorlek for att skapa flexibilitet i uppdelningen av tomter

Bestammelsen e: har dndrats. Den minsta tillatna tomtstorleken &r nu 800
kvm istillet for 900 kvm. En av tomterna bor bli aningen storre eftersom den
far en form som blir svarare att utnyttja, det innebér att de andra tomterna far
en tomtyta som blir mellan fran 800 kvm och uppat. Dessutom har kvarteret
blivit mindre pa grund av marken som behovs for lokalgatan.

e:Minskad tomtstorlek for att mojliggora fastighetsindelning enligt fas-
tighetsplan

Bestammelsen e: har dndrats. Den reglerar bland kvarteret i den centrala de-
len av Skardal, bland annat hur smé tomter som far bildas. Den minsta tomt-
storleken har dndrats fran 1200 kvm till 1000 kvm. I samband med att ett for-
slag till fastighetsplan har arbetats fram, har @ven mojligheterna att dela in
den centrala delen in fastigheter studerats ytterligare. For en del fastigheter
bedoms det som ldmpligt att stycka av tomter som dr mellan 1000kvm till
1200 kvm. Risken for en dverexploatering av Skardal motverkas genom de-
taljplanen kompletteras med en fastighetsplan.

e; Minskad tomtstorlek for att anpassa till huvudbyggnad med forgard

Bestammelsen e; har dndrats. Den reglerar minsta tomtstorleken for ett omra-
de som motsvarar Tumba 7:11, som har dndrats fran 1900 kvm till 1000 kvm.
Bestdmmelsen dr en anpassning till fastighetens huvudbyggnad som &r orien-
terad mot sydost och for att bevara byggnadens forgard. Anpassningen till
den befintliga tomten hade inte hade varit mojligt med en minsta tomtstorlek
pa 1900 kvm. Byggritten for en ny huvudbyggnad har ocksa dndrats for att
en mindre tomt ska kunna vara limplig, med bestimmelsen att den storsta
sammanlagda byggnadsarean &r en sjittedel av tomten.

esMinskad tomtstorlek for strandnira tomter

Bestammelsen e« har dndrats. Den reglerar bland annat den minsta tomtstor-
leken for de fastigheter som &r vid Aspensjon. Storleken har dndrats fran
1900 kvm till 1400 kvm. Andringen beror pa att vissa fastigheter som berérs
ar redan mindre dn 1900 kvm. Storleken 1400 kvm innebér dessutom att
Tumba 7:14 kan styckas av. En sadan avstyckning skulle innebéra en anpass-



BOTKYRKA KOMMUN 25 [28]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovsenheten 2010-01-06

ning till den exploateringsgrad och den fastighetsstruktur som redan finns for
angransande strandtomter. Risken att minskningen skulle innebéra en dver-
exploatering av strandtomterna i Skardal begrinsas av bestimmelsen om
hogst antal tomter.

es Upplysning om fastighetsplan

Bestammelsen es har dndrats fran att reglera antalet tomter till bestimmelsen
att det avsedda omradets fastighetsindelning regleras av en fastighetsplan.
Det hogsta antalet tomter regleras nu genom bestimmelsen e-

e; 5 mindre tomter i centrala partiet och 1-2 tomter till vid Aspensjon

Bestdmmelsen e har tillkommit som reglerar det hogsta antalet tomter. Det
reglerades innan med bestimmelsen es. For den centrala delen av Skardal
kommer en fastighetsplan att upprittas. Enligt fastighetsplanen kan den cen-
trala delen delas upp i 22 fastigheter. I samradsforslaget fran 2008 kunde den
centrala delen delas upp 127 tomter. Av de fem tomter som har tagits bort,
har tva tagits bort pa grund av de risker det innebér att fortita i ndrheten av
kraftledningsgatan soder om Skardal. De ovriga tre har tagits bort eftersom
de hade inneburit en for stor paverkan av landskapet. Hogsta antalet har utto-
kats for de tomter som &r vid Aspensjon, fran 9 tomter till 11 tomter. Avsik-
ten dr att mojliggora en avstyckning av Tumba 7:14 och att Tumba 7:18 kan
utvecklas till en bostadstomt. Men det édr osidkert om Tumba 7:18 &r en ldmp-
lig tomt av geotekniska skil. En forutsittning att gora den beddmningen &r att
en geoteknisk undersokning utfors ldmnas in till kommunen innan detaljpla-
nen gar ut pa samrad.

Begransning av markens byggande
Utbékad begrénsning av markens byggande mot lokalgata

Enligt detaljplanen som var ute pa samrad under 2008 medgavs ingen bygg-
ritt en meter fran lokalgatan. Endast komplementbyggnader fick uppforas
fran en till tre meter fran lokalgatan. Begransningen har utokats till att man
inte far bygga fyra meter fran lokalgatan.

Anledningen till det utdkningen &r att sdkerstilla siktlinjer lingst med lokal-
gatan. Begrinsningen av byggritten innebir dven att parkering till fastigheten
inte sker pa lokalgatan.

For fastigheterna mot Aspensjon géller fortfarande de gamla bestimmelserna,
fran samradet 2008. Det beror pa att totmerna &r branta och ett generellt
byggforbud pa fyra meter kan innebéra ett storre ingrepp i terrdngen.
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Tumba 7:11

Begrinsningen att endast uppfora uthus och garage har tagits bort for en del
av Tumba 7:11. Forandringen mojliggor att fastigheten kan styckas av och att
den nya huvudbyggnaden kan anpassas till den befintliga fastighetens huvud-
byggnad och forgard.

Tumba 7:17

En del av Tumba 7:17 har belagts med byggforbud for att sdkerstélla ett dike
eller ledning for avrinning av dagvatten fran lokalvigen. Byggforbudet har
lagts sa att Tumba 7:18 i framtiden ska kunna utokas fram till diket, for att
bilda en lamplig bostadstomt.

Tumba 7:18

Byggforbudet har lyfts for Tumba 7:18. En forutséttning att byggforbudet
fortfarande ska vara lyft dr att fastighetsidgaren kan visa att det dr geotekniskt
lampligt att bebygga marken. Annars kommer byggforbudet att aterinforas
infor utstdllningen av detaljplanen.

Tumba 7:178

Delar av Tumba 7:178 och en mindre del av den kommunala jordbruksfastig-
heten har belagts med byggforbud. Det beror pa att skapa ett skyddsavstand
till den kulturskyddade tomten dr inom fastigheten Tumba 7:177. Byggforbu-
det mojliggor en utokning av byggritten, fran att kunna uppfora byggnader i
en vaning till att kunna uppfora byggnader i tva vaningar.

Tumba 7:30 och 7:32

Byggforbud har inforts for de delar som ska vara tillgingliga for gemensam-
ma infarter. Byggforbudet ror Tumba 7:30 och Tumba 7:32.

Tumba 7:30 och Tumba 7:233

Byggritten for Tumba 7:32 och Tumba 7:233 har begrédnsats genom att mar-
ken ndrmast luftledningsgatan soder om Skardal endast far bebyggas med ut-
hus och garage. Syftet med begrinsningen &r att motverka en fortédtning vid

luftledningsgatan.

Tumba 7:36

En del av fastigheten Tumba 7:36 har belagts med byggforbud. Delen ir tio
meter norr om den nordligaste ledningen som ingar i luftledningsgatan for
starkstrom. Inforandet av byggforbudet dr en skyddsatgird. Byggritten har
ytterligare begrinsats for fatigheten Tumba 7:36 genom att det inom omradet
ndrmast ledning endast far uppforas komplementbyggander.
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Placering, utformning och utférande

Detaljplanen regleras av en bestimmelse under rubriken “’placering, utform-
ning och utforande” som giller for hela planomradet. Bestimmelsetexten har
kompletterats med bestimmelsen som i samradsforslaget fran 2008 hade be-
teckningen vs Eftersom bestimmelsen v géller for hela omradet behdver den
ingen betecknig. Ytterligare en bestimmelse har inforts som géller hela om-
radet: att 30 kvm av byggritten ska reserveras for att uppfora garage.

Hogsta antal vaningar har utokats fran en till tva vaningar for Tumba 7:178
och en del av den kommunala jordbruksmarken. Enligt forslaget fran 2008
gillde tva vaningar for resten av Skardal men inte for denna del. Det var en
anpassning till en kulturskyddad tomt som ryms inom Tumba 7:177. Nu sker
detta istillet genom att byggritten for den angréansande delen beldggs med
byggforbud.

Administrativa bestdmmelser

Genomforandetiden har utdkats fran tio till femton ar. Utokningen ger fastig-
hetsédgare en storre ritt att paverka fordndringar av detaljplanen under femton
ar.

Detaljplanen har kompletterats med en administrativ grins som visar for vil-
ken del i Skardal som regleras genom detaljplan.

Bestammelsen ai har inforts for den delen av Skardal som kommer att regle-
ras av fastighetsplanen. Den informerar att bygglov inte far medges om fas-
tigheten inte stimmer med géllande fastighetsplan.

lllustrationslinjer

Detaljplanen har kompletterats med illustrationslinjer, som redovisar de gréin-
ser for indelningen av marken som kan komma att regleras genom den fore-
slagna fastighetsplanen.

Andringar av planbeskrivningen

Styckena ”Sammanfattning av forslaget har dndrats och bakgrund till detalj-
planearbetet for Skardal”. Forovrigt dr det endast redaktionella dndringar for
att planbeskrivningen ska stimma med de dndringar som gjorts av plankartan
och av bestdmmelserna.

Andringar av genomférandebeskrivningen

Beskrivningen har kompletterats med text om fastighetsplanen. Texten som
sammanfattar alla réttigheter/belastningar pa respektive fastighet har tagits
bort och redovisas endast i fastighetsforteckningen. Under rubriken “Fastig-
hetsrittsliga fragor” har en komplettering gjorts med underrubrikerna Kvar-
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tersmark” och ”Allmin plats”. Styckena om Vibrationer och om Slintservitut
har tagits bort och ett stycke om gemensamhetsanldggningar har tillkommit.
De ekonomiska fragorna har kompletterats med huvudprinciper for gatukost-
nadsfordelning. Exempel pa kostnader har dven infogats under Gatukostnad,
VA och Administration. Dokumentet har dven kompletterats med text om de
geotekniska utredningar som behover goras pa tva av fastigheterna innan
byggnation kan avgéras mojlig. Aven text om den arkeologiska utredningen
som gjorts har tillkommit. I ovrigt dr det endast redaktionella dndringar som
gjorts for att genomforandebeskrivningen ska dverensstimma med planbe-
skrivningen och 6vriga dokument.

Andringar av behovsbeddmningen

Ett tillagg har gjorts till behovsbedomningen. Det beror pa att detaljplanen
har dndras sedan behovsbedomningen uppréttades.

Ny illustration

Ilustrationen som var pa samrad under hdsten 2008 kommer att ersittas med
en ny. Denna ir inte framstélld 4n, utan finns endast 1 skissformat.



