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INLEDNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de

organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder

som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomfo-
rande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som vidtar atgérderna och
ndr de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och
mojligheter till genomforande av forslag till detaljplan for fortitning av bo-
stader i Skardal.

Planen ska ge mojlighet till en fortédtning av omradet med nya tomter for bo-
stadsdndamal pa befintliga bostadsfastigheter och dven en utbyggnad av bo-
stader pa akermarken i vister. Planforslaget syftar ocksa till att bygga ut gator
och vatten- och avloppsnidt som kommunen ansvarar for.

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

¢ Detaljplanekarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning

¢ Denna genomforandebeskrivning

¢ Fastighetsforteckning

Parallellt med detaljplanen upprittas en fastighetsplan (delar av planomradet)
och en gatukostnadsutredning (hela planomradet). Dessa tre dokument sam-
ordnas innehallsméssigt och tidplanméssigt med varandra.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Detaljplaneomradet dr beldget norr om Vretarna, mellan Vretarna och sjon
Aspen.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade
med fungerande teknisk forsorjning och infrastruktur.
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Parter

Befintliga och tillkommande fastighetsidgare i omradet kallas i denna genom-
forandebeskrivning for fastighetsdgarna. Botkyrka kommun kallas nedan for
kommunen.

Tidplan

¢ Samhillsbyggnadsnimnden beslutar om utstédllning av detaljplan och fas-
tighetsplan: Februari 2011. Parallellt: Kommunstyrelsen beslutar om ut-
stdllning av gatukostnadsutredning.
Utstéllningstid: Februari-mars 2011
Samhillsbyggnadsndmnden godkénner detaljplan och fastighetsplan:
maj/juni 2011

e Kommunstyrelsen godkédnner detaljplan, fastighetsplan och gatukost-
nadsutredning: augusti/september 2011
Kommunfullmiktige beslutar om antagande: september/oktober 2011
Laga kraft: Tidigast 4 veckor efter beslut i kommunfullméktige.

Genomforandetid
Genomforandetiden gar ut 15 ar efter den dag da planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Respektive fastighetsigare svarar sedan sjdlv for eventuella utbyggnader och
Ovriga atgdrder som detaljplanen medger.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmidnna anldggningar sasom gator, VA
anlidggningar, naturmark och parkmark.

Avtal

Kommunen tar initiativ till att upprétta 6verenskommelser med berdrda fas-
tighetségare om fastighetsregleringar for vigomrade samt eventuella avtal om
slantservitut. Detta sker nédr detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande

Storre delen av tomtmarken &r 1 privat 4go men vigmarken samt fastigheterna
Lindhov 15:24, Tumba 7:34, 7:38, 7:30 och 7:40 dgs av Botkyrka kommun.
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Fastighetsédgare och rittighetsinnehavare framgar av den till detaljplanen till-
horande fastighetsforteckningen.

Kvartersmark
Detaljplanen innebdr markoverforingar fran och till ett flertal fastigheter.

Planen medger mojlighet att bilda ett antal nya bostadsfastigheter. For att till-
skapa dessa krivs justeringar av fastighetsgrinser inom kvartersmark dér pri-
vatdgda fastigheter berors.

Aven en fastighetsplan for delar av planomradet har uppriittats med syfte att
reglera tomternas framtida utformning.

Allman plats

Ett antal privatdgda fastigheter ska enligt detaljplanen sldppa mark som ska
anvindas som allmén plats. Fastighetsregleringarna gors 1 forsta hand {or att
Overensstaimmelse med detaljplanen ska uppnas mot gatu- och naturmark.

Hur varje fastighet berors redovisas separat pa bifogad illustrationskarta och
aven for delar av omradet i en sdrskilt upprittad fastighetsplan.

Fastighetsbildning, avtal

Dir kommunens fastigheter berdrs dr avsikten att triffa verenskommelser
om fastighetsreglering med berorda fastighetsigare. Syftet med fastighetsre-
gleringarna dr att fastigheterna ska dverensstimma med detaljplanen och med
fastighetsplanen. Sadan 6verensstimmelse &dr en forutséttning for att bygglov
ska kunna meddelas. Kommunen ansoker hos fastighetsbildningsmyndighe-
ten om fastighetsreglering samt 6vrig fastighetsbildning som beror allmén
platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar och ansdker om fastighets-
bildning som aktualiseras av att nya bostadsfastigheter ska bildas och dir de-
taljplanen redovisar markoverforing inom kvartersmark. Det &dr ocksa upp till
berorda fastighetsdgare att ansoka om fOrréttning for bildande av gemensam-
hetsanldggningar.

Nedan redovisas detaljplaneforslagets paverkan pa enskilda fastigheter samt
de atgérder som kan vidtas for att detaljplanen skall genomforas i sin helhet.
Nedan forklaras dven begreppen kortfattat.

Avstyckning:

Antalet nya fastigheter som kan bildas for bostadsdndamal. Vinner detaljpla-
nen laga kraft dr det den enskilda fastighetsdgaren som med stod av detalj-
planen och fastighetsplanen tar initiativ till och genomfor eventuell avstyck-
ning. Ansokan sker hos Lantmiteriet.
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Fastighetsreglering vig:

For flertalet fastigheter kan det bli aktuellt med fastighetsreglering till forman
for det nya viagomradet. Det kan rora sig om allt fran mindre justeringar pa
nagra enstaka kvadratmeter till storre regleringar om nagra hundra kvadrat-
meter.

Eventuellt kan vissa justeringar av vigomradesgrianserna ske efter samradet.
I de fall fastighetsreglering blir nddvéndig for det nya vigomradet tar kom-
munen, som dr huvudman for allménna gator, initiativ till nodvéndig lantma-
teriforrdttning samt kontakt med berorda fastighetsigare. Detta sker nir de-
taljplanen har vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanldggningar:

I detaljplanen anges att gemensam infart ska anordnas for flera fastigheter
over annans mark. Omradet dr markerat med g vilket innebér att marken ska
vara tillgidnglig for gemensamhetsanldggning.

Delaktigheten 1 gemensamhetsanliggningen kommer att ldggas fast i en sam-
tidigt upprittad fastighetsplan. I en anldggningsforrittning hos lantmateriet,
dir gemensamhetsanlidggningen slutligt bildas, avgors bl.a. ekonomiska er-
sattningar mellan berorda fastighetsigare.

Nedan redovisas de avstyckningsmojligheter som fastigheterna far med for-
slag till ny detaljplan.

Lindhov 15:24

Den del av fastigheten som ligger inom detaljplaneomradet paverkas enligt
nedan:

- Avstyckning: Kan avstyckas i 10 nya fastigheter for bostadsindamal.

Tumba 7:11
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:12
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:13
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:14
- Avstyckning: 1 ny fastighet kan avstyckas for bostadsandamal.

Tumba 7:15
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- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:156
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:16
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:17
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:177
- Avstyckning: Medges ej

Tumba 7:178
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:18
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:22 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:23 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:233 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:24 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:25 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:26 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:27 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:28 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.
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Tumba 7:29 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:30 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: 3 nya fastigheter kan avstyckas for bostadsandamal.
(4 nya fastigheter om mark 19ses in fran Tumba 7:233)

Tumba 7:31 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: 1 ny fastighet kan avstyckas for bostadsindamal.

Tumba 7:32 (se dven fastighetsplan for detaljer)
- Avstyckning: 4 nya fastigheter kan avstyckas for bostadsdndamal.
(5 nya fastigheter om mark loses in fran Tumba 7:30)

Tumba 7:34
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:36
- Avstyckning: 1 ny fastighet kan avstyckas for bostadsandamal.

Tumba 7:37
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:38
- Avstyckning: Medges ej.

Tumba 7:40
- Avstyckning: Medges ej.

Nedanstaende fastigheter ligger helt inom blivande vigomrade (dgare: Bot-
kyrka kommun):

- Tumba 7:19

- Tumba 7:20

- Tumba 7:21

- Tumba 7:33

- Tumba 7:35

Fastighetsplan

Parallellt med detaljplanen kommer en fastighetsplan att upprittas for del av
planomradet som bland annat reglerar fastighetsgrénsernas strackning. Den
kommer ocksa att reglera deltagandet i gemensamhetsanlaggningar och bil-
dandet av samfilligheter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnad, kostnader for allmanna anlaggningar,

Kostnader for allménna anldggningar fordelas 1 enlighet med forslag till ga-
tukostnadsutredning som utgor ett sirskilt dokument.

Gatukostnadsutredningen utarbetas parallellt med planprocessen for denna
detaljplan och fastighetsplanen, men beslut om samrad for utredningen fattas
av kommunstyrelsen. Samrad for gatukostnadsutredningen, detaljplanen och
fastighetsbildningsplanen kommer att genomféras samtidigt.

Huvudprincipen ér att befintliga byggritter debiteras med en halv andel och
nytillkommande byggritter med en hel andel. Beloppen édr 133 045 kr {for
halv andel respektive 266 090 kr for hel andel. Debitering for nya byggritter
sker 1 samband med bygglovansdkan. Se vidare gatukostnadsutredning for
detaljer.

VA- kostnad

I samband med detaljplanen sker en utbyggnad av VA-nitet, samtliga fastig-
heter kommer att anslutas. Se dven nedan under “Teknik”.

Botkyrka kommuns VA-enhet kommer att ta ut en anslutningsavgift enligt
vid debiteringstillfallet gédllande V A-taxa.

Med gillande taxa 2010 innebir detta en preliminidr Va-avgift pa 110 000 —
130 000 kr inom planomradet beroende pa bl.a tomtyta, som i exemplet ovan
har varierat mellan 800 och 1600 kvadratmeter.

Pa samma sitt som for gatukostnader debiteras VA-avgiften for befintliga
fastigheter med byggnader vid firdigstéllandet, och for nya byggnader i sam-
band med bygglov.

Administration

Bygglovavgift kommer att tas ut i samband med bygglov enligt vid debite-
ringstillfillet gillande taxa. For en normalstor villa pa 150 kvadratmeter be-
raknas den uppga till 25 000 kronor.
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TEKNIK
Tekniska utredningar samt anlaggningar

Miljé

Enligt miljoenhetens behovsbedomning daterad 2008-02-21 med komplette-
ring den 2010-01-20, anses planen inte ge upphov till betydande miljopaver-
kan. Motivet dr att marken inom planomradet till stor del redan &r iansprakta-
gen for bebyggelse. Botkyrka kommuns miljoenhet kvarstar vid den bedom-
ningen dven med nuvarande planforslag.

Dagvatten

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi skall tillimpas. Det innebér att lokalt
omhindertagande av dagvatten skall efterstrivas. Vidare anpassas gatorna sa
att vigvattnet avvattnas via viagdiken, vilket idag fungerar bristfélligt. Se
nedan under "Gata”.

Buller
En bullerkartldggning visar att bullervirdena ej overstiger gillande krav.

Gata

Botkyrka kommun har 1atit FB Engineering AB utfora en detaljerad forpro-
jektering infor plansamrad. I samband med forprojekteringen genomfordes
aven geotekniska undersokningar for végstrickningen. Efter samradet, infor
utstédllning av detaljplanen, kan vissa justeringar ske.

Vig- och trafiksékerhetsstandarden i omradet dr lag. For att anldggningarna
skall halla en rimlig standard samt for att forbéttra tillgéanglighet, trygghet,
trafiksdkerhet och végstruktur i omradet foreslas foljande atgérder i samband
med detaljplanens genomforande:

1. Genom att nyanldgga cirka 85 meter vig knyts lokalgatorna Aspenvigen
och Sjovidgen samman med mdojlighet till rundkorning. Detta innebir att
befintlig véndplan 1 slutet av Sjovédgen inte lingre behovs. Denna har 1
dagsliget for liten svingradie. Vindplanen i slutet av Aspenvigen be-
halls.

2. Forbittringsatgirder lings befintlig kvarstaende vignit (cirka 870 meter)
innebdrandes ombyggnation, hdjd- och breddjustering, nybeldggning mm.
Skardalsvigen far pa nagra stillen delvis nya dragningar och komplette-
rande anslutning till Sjoviagen. I samband med detta anldggs ny gang- och
cykelvig lings Sjovagen och Skardalsviagen som ansluter till befintlig
gang- och cykelvig vid Aspenvigen.
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3. Nyanlidggning av cirka 155 meter gata med viandplan i omradets mitt.
Denna syftar bland annat till att underlétta angoring till nagra av fastighe-
terna.

Ny belysning.

Anldggning och forbittring av dikesytor for att forbéttra dagvattenhanter-
ingen i omradet.

i

Utvecklingen av végnitet samordnas med utbyggnad av kommunalt vatten-
och avlopp i syfte att optimera byggkostnaderna, se nedan.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Botkyrka
kommun har utfort en intern forprojektering infor plansamrad. Efter samra-
det, infOr utstillning av detaljplanen, gors en mer detaljerad projektering.

Skardals topografi (hojdforhallanden) innebér att kommunen foreslar ett
tryckavloppssystem for omradet. Detta innebér att huset man bor i har egen
pumpenhet som pumpar ivdg avloppet ut till det kommunala avloppsniitet.

El, Tele, Fjarrvarme, Bredband
Befintliga ledningsstrak paverkas ej av exploateringen.

Efter samradet planerar projektgruppen att ta kontakt med beroérda aktorer for
att planera in eventuella nya dragningar sa att dessa samordnas med projektet
1 Ovrigt.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena i omradet &r kinda, se planbeskrivning. Ny-
byggnation bedoms kunna ske med rimliga geotekniska atgirder. Kommunen
har latit utfora geoteknisk undersokning for de fastigheter som kommunen
ager, och som enligt detaljplan medges byggritter. Dessa pavisar att byggna-
tion kan ske.

Trafik

Detaljplanen ger ett visst tillskott i biltrafiken. De atgédrder som beskrivs ovan
under ”Gata” bedoms tillrdckliga for att tillgodose omradets trafikbehov.

Parkering
Parkering ska huvudsakligen ske inom respektive fastighet.
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Riskanalys
Exploateringen dr av sadan art att ingen riskanalys kommer att behovas.

Radon
Storre delen av omradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Kraftledning

I sodra delen av omradet finns en 400 kV kraftledning, dessa har varit styran-
de for detaljplanens utformning.

Arkeologisk utredning

Lansstyrelsen har latit genomfora en arkeologisk utredning etapp 2 for del av
Lindhov 15:24. Inga fornlamningar patréffades inom del av planomradet som
foreslas for bebyggelse. Daremot finns patriaffade forekomster i planomradets
vistra del, som planldggs som natur. Resultaten har sammanstillts i Rapport
fran riksantikvarieimbetet, avdelningen for arkeologiska undersdkningar, di-
arienummer 421-1443-2009.

Underlag for projektering

Digital grundkarta finns for planomradet, och anvinds for forprojektering och
planldggning.

Dokumentation och kontroll

Ett genomgripande kontrollprogram enligt PBL upprittas 1 god tid innan
byggstart.

Uppf6ljning av utformning av byggnad och mark kommer att ske.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Arthur Utrata-Scholl
Stadsbyggnadschef Projektledare



